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دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

مقدمــــــــة
تميالضريبالعملخدمةأنظمةوتحديثلتطويرالمصريةالضرائبمصلحةبهاتقومالتيالمستمرةالجهودإطارفي

ضريبةعودفتقديمعمليةتيسيرخلالمنوذلكالممول،علىالعبءتقليلبهدفالعقاريةبالتصرفاتخاصتطبيقإتاحة

.ذلكتفيدالتيالمخالصةوإصدارالعقاريةالتصرفات

لحالاتوالاستناداآلي ًالضريبةواحتسابالملكيةنقلعملياتوكافةوالتنازلالبيععقودتقديمللممولينالتطبيقهذايتيح

.للعقارسوقيةقيمةوتحديدالضريبةسدادوإكمالالمثل

دليل"لكقدمنأنيسعدنا.جميعا ًعلينابالنفعستعودالتىالقوميةالتطويرمشروعاتأحديعدالتطبيقهذالأنونظرا ً

"العقاريةالتصرفاتضريبةبتطبيقالتعريفيالممول

أبناءًمصرًالأوفياء  ً فنحنًجميعا

رئيس

مصلحةًالضرائبًالمصرية

رشاًعبدالعالًراضى
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دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

العق ريق  يهدف هذا الدليل إلى تزويد مستخدمي تطبيق  الترقات  

طبيق  ب لإرش دا  اللازم  لاسقتخدا  الت( البواب / اله تف المحمول)

لمت حق  بكف ءة وسهول ، من خلال توضيح خطوا  تنفيذ الخدم   ا

ول وأليقق  الاسققتف دة منهقق ، بققدءا مققن إب قق ء الحسقق   وتسقق يل الققدخ

ا بتققققديت البققق   الترقققات   العق ريققق  وإرتققق   المسققق تندا  مقققاورا

 لقق  المطلوبقق ، ولًققولاا إلققى سققداد المسققتحق   والاسققتعلا   ققن ح

.الطلب   واستخااج ال ه دا  والمخ لر  

 ، وأهققت كمقق  يوضققح الققدليل المتطلبقق   اسس سققي  لاسققتخدا  التطبيقق

ااءاتق  الملاحظ   والتعليم   التي تس  د المستخد   لقى إتمق   إ 

تقي تحسقين هت يسُقإلكتاوبيا  وتقا  للضقواب  والقوا قد المعتمقدة، بمق  

ت ابققق  الاسقققتخدا  وتقليقققل الح  ققق  إلقققى الماا عققق   الور يققق  أو

.الزي را  المب شاة لمأموري   الضاائب
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دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

نظرة عامة 
يةالعقارعلى تطبيق ضريبة التصرفات 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

ًةًعلووىًوتظهوورًالمطالبووباحتسووابًضووريبةًالتصوورفاتًالعقاريووةًهوووًتطبيووقًيقوووم

مونً)حوةًبالسودادًعبورًالوسوائلًالمتاالتطبيقًأوًصفحةًالبورتالًليقوومًالمموولً

قوومًالبنوووبًبمعلوميووةًرخوولالًالتطبيووقًأوًالبورتووالًأوًموونًخوولالًالتوجوو ًلأفوور ً

(.المطالبة

ًاريووةًالعقتطبيووقًضووريبةًالتصوورفاتًحسووابًعلووىًيمكوونًللمسووتخدمينًإنشوواء

لًومنًثمًسدادًالضريبةًالمحتسوبةًوأ ًمقابو( حصرمكرر16ً)وتقديمًنموذجً

ووواًالاسوووتعلامًعووونًصوووحتووورخيرًواسوووتخراجًمخالصوووةًبمووواًيفيووودً ةًالسوووداد،ًوأيض 

.المخالصات

ًالويبصفحةً/ الهاتفًالمحمولخلالًالتطبيقًمنًاستخدامًيمكن  .

هو ما 
تطبيق  
ضريبة 

التصرفات 
؟العقارية
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دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

 نهعن التصرف الذي أقر عواستخراج المخالصة الممول وأي مقابل تأخير المستحقة على سداد الضريبة.

بلة الخاصلة تقديم طلبات عقود البيع والتنازل وكافة عمليات نقلل الملكيلة وإرفلام جميلع المسلتندات المطلو
.العقاريبعملية التصرف 

 والقيمللة لمثللل ااسللتناد ا علللى القيمللة الاسترشللادية وفق للا لحللالات احتسلاب قيمللة ضللريبة التصللرفات العقاريللة
.السوقية للعقار

اتًالتيًتفيدًتيسيرًعمليةًتقديمًودفعًضريبةًالتصرفاتًالعقاريةًوإصدارًالشهاد

:يتيح التطبيق ما يلىحيثالعقاريةًالتصرفاتًضريبةًسدادً
دًوبعدًحسابًجديبإنشاءًالممولًيقومً: لدي مصلحة الضرائبالمتصرف المسجل 

العقاريوةًتطبيوقًالتصورفاتخولالًب ًمنًنفسًرقمًالتسجيلًالخاصًيرخذًالتسجيلً

ةًوفويًحالوةًوجوودًأ ًمشوكلةًمتعلقو)وتسوجيلًالودخولًالبوابوةً/ الهاتفًالمحمول

ةًببيانوواتًالممووولًالمسووجلًلوود ًالمصوولحةًيووتمًتوجيهوو ًإلووىًالمرموريووةًالمختصوو

(.لتحديثًبيانات ًبالشكلًالصحيح

جديد حساببإنشاء يقوم الممول : المسجل لدي مصلحة الضرائبالمتصرف غير 

جيل عمليلة تسلبعد إلا وتسجيل الدخول علي التطبيق ولا يتم اصدار رقم التسجيل 

(.مكرر16نموذج )بيع 

ًالتطبيقتسجيلًالدخولًعلى

كمتصرف

ما هى 
فوائد 
تطبيق 
ضريبة  
التصرفات
العقارية؟

7

 ديم عمليلات بيلع ولا يتم إتاحة تق،فقطيتم إدخال البيانات الأساسية : التطبيق كمستعلمتسجيل الدخول على
.للتسجيل كمتصرفبيانات اللازمة إلا بعد استكمال جميع 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

رحلـة الممـول
ضريبة استخدام تطبيق نحـو 

العقاريةالتصرفات 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

إنشاء حساب 

الدخول وتسجيل 

التطبيق على 

التصرفات العقاريةتطبيق ضريبة رحلة الممول نحو استخدام 

تسجيل عملية بيع 
جديدة

والدفعالمطالبات 
حساب مقابل 

(  الغرامة)التأخير

وجدإن 

إصدار المخالصة

الاطلاع على نتائج

/  الفحصحالات 

الطعن

عد ما يتم مسئولية قانونية عن الأخطاء الناتجة عن إدخال بيانات غير صحيحة أو غير مكتملة من قبل الممول، ويأي لا تتحمل مصلحة الضرائب المصرية 

.لأحكام القانونوفقا عليه، مع احتفاظ المصلحة بكامل حقها في الفحص والمحاسبة حُجة إدخاله من بيانات 

ملحوظة هامة

9

تلقي الإشعارات 

من التطبيق

كما يحق للممول

1234

68

الاستعلام عن 

المخالصة

7

إعدادات الحساب

9

5

10

إصدار خطاب عدم خضوع لضريبة التصرفات 

من قانون ضريبة ( 42)العقارية وفق ا للمادة 

وتعديلاته2005لسنة ( 91)الدخل 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

الإجـــــــــراءم
.تحميل التطبيق على الهاتف المحمول/ الدخول من خلال الويب على البوابة1

.(البوابة/المحمولالهاتف)العقاريةالتصرفاتتطبيقعلىالدخول2

:تطبيق التصرفات العقاريةمسجل على الغير الممول فى حالة 3

:التسجيل كمتصرف3/1

.تسجيل كمتصرف وتسجيل البيانات المطلوبةاختيار 1/1/ 3

.(المصريلغير)السفرجواز/(للمصري)القوميالرقمصورةرفع1/2/ 3

.التسجيلطلبإرسالعلىالضغطثمالبياناتبصحةالإقرارخانةواستيفاءوتأكيدهاالمروركلمةادخال1/3/ 3

.بهالخاصالقوميالرقمعلىالمسجلالهاتفرقممنالتحققليتمالممولهاتفعلىإرسالهتمالذيOTPرقمإدخال1/4/ 3

:التسجيل كمستعلم3/2

.اختيار تسجيل كمستعلم وإدخال البيانات الأساسية فقط

.1/4/ 3و 1/3/ 3اتباع الخطوات

:تطبيق التصرفات العقاريةعلى المسجل الممول فى حالة 4

.المروروكلمةالهاتفرقمإدخال4/1

.التطبيقاستخدامفيالبدء4/2
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(البوابة/ الهاتف المحمول)إنشاء حساب وتسجيل الدخول على التطبيق . 1



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 
حساب وتسجيل الدخول على التطبيقرسم توضيحي لإنشاء 

الممول مسجل على 

تطبيق  ضريبة 
التصرفات العقارية

(البوابة/ الهاتف المحمول)التصرفات العقارية تطبيق ضريبة الدخول على 

تسجيل الدخول
استخدام 

ةالبواب/ التطبيق

نعم لا

  النظلللللام اسلللللترداد المملللللول يتلللللي

اناتله لحسابه حال نسيانه أيلا  ملن بي

الضلللللللرورية اللازملللللللة لتسلللللللجيل 

.الدخول

ت متلللاط تطبيلللق ضلللريبة التصلللرفا

العقاريلللة للهلللاتف المحملللول عللللى 

(IOS–اندرويد )أنظمة 

معلومات إضافية
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الدخول على التطبيق

كلمة المرورالهاتف وإدخال إدخال رقم 

التسجيل 

كمتصرف

نعم لا

فقطالبيانات الأساسية إدخال 

ادخال البيانات المطلوبة

(ريلغير المص)جواز السفر (/ للمصري)رفع صورة الرقم القومي 

يانات ادخال كلمة المرور وتأكيدها واستيفاء خانة الإقرار بصحة الب
ثم الضغط على إرسال طلب التسجيل

تم إرساله على هاتف الممول ليتم التحققالذي  OTPإدخال رقم
من رقم الهاتف المسجل على الرقم القومي الخاص به

كمستعلم التسجيل 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

العقاريةالتصرفات الشاشة الرئيسية لتطبيق ضريبة 

12

البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 
:المستعلم/ للمتصرفإنشاء حساب جديد . أ

شاشة التسجيل كمتصرف-1

13

البوابة الهاتف المحمول

.ل البيانات المطلوبةكمتصرف وتسجيالشاشة الخاصة بإنشاء حساب جديد ويتم اختيار تسجيل فت  إنشاء حساب جديد بالشاشة الرئيسية يتم على بالضغط 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

شاشة تفعيل الحساب

14

البوابة الهاتف المحمول

.في حالة عدم تفعيل الحساب خلال مدة محددة يتم حذف الحساب تلقائي ا
معلومات إضافية



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 
شاشة التسجيل كمستعلم-2
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البوابة الهاتف المحمول

.كلمة المرور باللغة الإنجليزية وتتكون من حرف كبير وحرف صغير ورمز ورقم على الأقل، ولا يقل طولها عن ثمانية حقول معلومات إضافية

(شاشة تفعيل الحساب)من الدليل ( 14)الحساب كما ورد بصفحة تفعيل ويتم استكمال 

.البيانات المطلوبةل الشاشة الخاصة بإنشاء حساب جديد ويتم اختيار تسجيل كمستعلم وتسجيفت  إنشاء حساب جديد بالشاشة الرئيسية يتم على بالضغط 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 
:الدخول على التطبيقتسجيل . ب

المحمولرقم الهاتف إدخال 
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لالضغط على تسجيل الدخو

إدخال كلمة المرور

البوابة الهاتف المحمول

المحمولرقم الهاتف إدخال 

لالضغط على تسجيل الدخو

إدخال كلمة المرور



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

17

:خلال الخطوات التاليةمن يمكنه استعادتها في حالة نسيان المستخدم لكلمة المرور 

الضغط على نسيت كل. ملة 1

.المرور

ادخلللللال رقلللللم الهلللللاتف . 2

.والضغط على إرسال

إدخللال رمللز التأكيللد الللوارد . 3
على الهاتف والضلغط عللى

.تأكيد

ادخللللللال كلمللللللة المللللللرور . 4
وتأكيللدها ثللم الضللغط علللى

.تأكيد

ظهلللور رسلللالة . تلللم تغييلللر »5

.«كلمة المرور بنجاط



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

الإجـــــــــراءم
(.البوابة/ على الهاتف المحمول )تسجيل الدخول على التطبيق 1

.جديدةبيععمليةتسجيلعلىالضغط2

.أو أي مستندات أخرى متعلقة بعملية البيعPDFعقد البيع بصيغة إرفام 3

.تظهرالتيالبائعبياناتمراجعة4

.(بالعقدمشترىمنأكثراضافةويمكن)المشتريبياناتإدخال5

6

:العقاربياناتإدخال
الوراثهاعلاممستندارفامويتممورثهواقعمربععليالضغطيتمالمورثهالواقعحالةفي.
(البيعاريختبعد)حديثماليوبيانالشراءعقدارفامويتمالاقساطنظاممربععليالضغطيتمبالتقسيطمباعةالوحدةأنحالةفي

.العقاريالمطور/المالكةالشركةعنصادرومعتمدرسمي

.والأحكامالشروطعلىالاطلاعمربععلىالضغط7

.العمليةتسجيلعلىالضغط8

:الاسترشاديةحال قيمة البيع أقل من القيمة 9

9/1
لب على حالته ظهور رسالة تنبيهية بأن قيمة التصرف أقل من القيمة الاسترشادية مع امكانية اختيار الممول تعديل القيمة أو تقديم الط

.وتحويل الطلب إلى حالة فحص إلى المأمورية المختصة

.الدخول علي المطالبات ومراجعتها قبل القيام بالسداد9/2

:الاسترشاديةالقيمة في حدود حال قيمة البيع 10

.بالسدادالقيامقبلومراجعتهاالمطالباتعليالدخول
18

(.مكرر حصر16نموذج )تسجيل عملية بيع جديدة . 2



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

جديدةعلى تسجيل عملية بيع الضغط 

عأي مستندات أخرى متعلقة بعملية البيأو PDFالبيع بصيغة عقد ارفام 

مراجعة بيانات البائع التي تظهر

دقيقلة التطبيق تحديلد موقلع العقلار بصلورةيتي  

ات ضللمن بيانللات التصللرف، بمللا يللدعم دقللة البيانلل

ت المثل لحالاوفق ا )وتحسين القيمة الاسترشادية 

(.والقيمة السوقية للعقار

معلومات إضافية
إدخال بيانات المشتري

إدخال بيانات العقار

قيمة البيع أقل من 

سترشاديةالإالقيمة 

منل أققيمة التصرف بأن ظهور رسالة تنبيهية نعملا

ول الاسترشادية مع امكانية اختيار الممالقيمة 

تحويل تعديل القيمة أو تقديم الطلب على حالته و

ة فحصلالطلب إلى حا

19

امالضغط على مربع الاطلاع على الشروط والأحك

المطالبات ومراجعتها قبل على الدخول 

القيام بالسداد

إنهاء الحالة
العمليةتسجيل على الضغط 

عملية بيع جديدة

عملية بيع جديدة رسم توضيحي لتسجيل 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

جديدةخطوات تسجيل عملية بيع 
:يتم تسجيل عملية البيع من خلال الخطوات التالية

إرفام عقد . .تخص حالة البيعأخرى مستندات البيع وأي 1

مراجعة بيانات البائع. 2.

إدخال بيانات . من مشتري بنفسأو أكثر مشتري واحد المشتري سواء 3
.العقد

بيانات العقار. 4.

20

اللللة لا يمكللن للمسلللتعلم تسلللجيل عمليلللة البيلللع، وفلللي ح

رغبتللله فلللي إجلللراء ذللللا عليللله أولا  اسلللتكمال بيانلللات

.التسجيل

تنبيه هام



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

21

جديدةعملية بيع شاشة تسجيل 
البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 
.عقد البيع وأي مستندات أخرى تخص حالة البيعإرفام . 1

22

.من صحة البيانات المرفقة داخل العقدوالتأكد  pdfيتم إرفام العقد بصيغة •

.المرفقالعقد ومراجعة يتم الضغط على زر التالي حتى يتم التحقق •

.ميجا للكل10مساحة بإجمالي ميجا ويمكن إضافة أكثر من مستند 3مساحة الملف عن يراعى ألا تزيد 

معلومات إضافية

البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

.مراجعة بيانات البائع. 2

23

أي بيانات عليهاإضافة أو ولا يمكن التعديل ، (التسجيلفي بيانات التي تظهر والتي سبق إدخالها )الممول يتم مراجعة بيانات 

البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

.ادخال بيانات المشتري. 3

24

بة الملكية نستغيير يتم وبالتالي من مشترى داخل نفس عملية البيع أكثر إضافة يتم ادخال بيانات المشترى، ويمكن 

.وتصب  متاط التعديل بها

البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

:المشتريبيانات عند إدخال يجب مراعاة الآتي 

25

وصف الحقلاسم الحقل

.يتكون من مقطع أو اثنين ويجب أن يكون باللغة العربيةالاسم الأول للمشتري

.يتكون من ثلاثة مقاطع حتى يتم استكمال باقي الاسم الموجود ببطاقة الهويةباقي اسم المشتري

فئة المشتري
الرقم القومي يتم اختيار الفئة فرد أو شركة وفي حالة اختيار شركة يتم ظهور خانة جديدة تخص رقم التسجيل الضريبي و

.للمفوض عن الشركة

.واز سفريتم اختيار جنسية المشتري وفي حالة إذا كانت الجنسية غير مصري يتم تغيير خانة الرقم القومي إلى رقم جالجنسية

.رقم ويكون مطابق للبطاقة الشخصية14يجب ان يتكون من الرقم القومي

.يتم إضافة البريد الإلكتروني حتى يتم التأكد من كافة البيانات وإرسال الإشعارات الجديدة البريد الإلكتروني

.رقم 11من ضمن بيانات المشترى الأساسية يجب أن يتكون من رقم الهاتف المحمول

/  المنطقة-القسم / المركز-المحافظة 
اسم -التجمع السكنى / الشياخة 
رقم -المشروع /المجاورة/الشارع 

اسم العقار/العقار

.بيانات تخص محل إقامة المشترى

.حتى يتم إضافة مشترى آخر تصب  الخانة متاحة للتعديل% 100القيمة تظل نسبة الملكية



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 
.العقارإدخال بيانات . 4

26

.في هذه الصفحة يتم إضافة كافة بيانات العقار

البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

27

وصف الحقلاسم الحقل

(.ارض فضاء-وحدة –عقار كامل ) يجب إدخال نوع العقار نوع العقار

-القسم / المركز–المحافظة )الحقول 

اسم -التجمع السكني / الشياخة/ المنطقة

المجمع / اسم المشروع-المجاورة / الشارع

اسم العقار/ رقم العقار-السكني 

.بيانات تخص مكان العقار المباع

الإطلالة
ديقة ح–نيل )قائمة منسدلة تخص الإطلالة الخاصة بالعقار المباع 

(.شارع جانبي-شارع رئيسي -

نوع المساحة المباعة
–متر)قائمة منسدلة تخص نوع المساحة الخاصة بالعقار المباع 

(.سهم–قيراط –فدان 

عدد دورات -عدد الغرف -المساحة ) الحقول 

(المياه
.بيانات تخص العقار المباع

نوع التشطيب
-نصلللف تشلللطيب-بلللدون تشلللطيب )بيانلللات تخلللص العقلللار المبلللاع 

(.تشطيب كامل

تاريخ -نوع البيع -نوع الوحدة ) الحقول 

من نسبة حصة البائع-قيمة البيع -البيع 

قيمة ضريبة التصرفات -)%( العقار 

(العقارية

.بيانات تخص العقار المباع

:الآتيعند إدخال بيانات العقار يجب مراعاة 

العقار المدخل ملن المتصلرف أقللإذا كان سعر 

يلللتم ظهلللور رسلللالة الاسترشلللادي، ملللن السلللعر 

ن تنبيهيللة للمتصللرف بللأن قيمللة العقللار أقللل ملل

ملللع إتاحلللة تعلللديل قيملللة الإسترشلللادي السلللعر 

العقلللار أو اسلللتكمال تقلللديم عمليلللة البيلللع ملللع 

.تحويل عملية البيع لحالة فحص

تنبيه هام



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

28

.الوراثةإعلامإرفامخانةظهوريتم"مورثواقع"علامةعلىالضغطحالةفي•

عقدامإرفالمسددة،القيمةالشراء،تاريخالتعاقدية،القيمة):وهيجديدةخاناتظهوريتم"الاقساطبنظام"خانةعلىالضغطحالةفي•

.(ماليبيانإرفامالشراء،

البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

29

لقيمةاستناد ا%2.5تلقائي االعقاريةالتصرفاتضريبةقيمةاحتسابيتمالعقارمنالبائعحصةونسبةالعقاروقيمةالبيعتاريخإدخالبعد•

.العقارمنالبائعحصةونسبةالبيع

البوابة الهاتف المحمول



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

30

البوابة الهاتف المحمول

.لمأموريةلوتوجههفحصلحالةالبيععمليةتحويلتفيدللمتصرفرسالةظهوريتمفحص،لحالةالبيععمليةتحويلتمأنهحالةفى•



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

الإجـــــــــراءم
(.البوابة/ الهاتف المحمول)تسجيل الدخول على التطبيق 1

.البيععمليةتفاصيلوفت بهاالخاصةالعقاريةالتصرفاتضريبةسدادالمطلوبالعمليةرقمعلىالضغط2

.مراجعة المطالبة المصدرة من التطبيق والرغبة في السداد3

:الممول يتبع مأمورية مدمجة1/ 3

عبلر (( املةالغر)أصلل الضلريبة، مقابلل التلأخير)التكامل مع منظومة الميكنة الشاملة والتكامل مع بوابة اللدفع لسلداد المطالبلة وسلداد كلل المبلالت المسلتحقة 

(.من خلال التطبيق أو البورتال أو من خلال التوجه لأفرع البنوا بمعلومية رقم المطالبة)الوسائل المتاحة 

:الممول لا يتبع مأمورية مدمجة2/ 3

((الغرامة)تأخيرالمقابلالضريبة،أصل)المستحقةالمبالتلكلالتطبيقمنالمصدرةالمطالبةرقمبمرجعيةوالدفعالمطالبةلسدادالدفعبوابةمعالتكامل

.(المطالبةرقمبمعلوميةالبنوالأفرعالتوجهخلالمنأوالبورتالأوالتطبيقخلالمن)المتاحةالوسائلعبر

31

والدفعالمطالبات . 3



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

تطبيق التصرفات العقاريةالدخول على 

الضغط على رقم العملية المطلوب سداد ضريبة التصرفات 

العقارية الخاصة بها وفت  تفاصيل عملية البيع

التطبيق والرغبة في السدادمراجعة المطالبة المصدرة من 

لا نعم

التكامل مع بوابة الدفع لسداد المطالبة الدفع 

بمرجعية رقم المطالبة المصدرة من التطبيق لكل

أصل الضريبة، مقابل )المبالت المستحقة 

((الغرامة)التأخير

مع والتكامل التكامل مع منظومة الميكنة الشاملة 

الدفع لسداد المطالبة وسداد كل المبالت بوابة 

((امةالغر)التأخير ، مقابل أصل الضريبة)المستحقة 

الممول يتبع 

مأمورية مدمجة

شهادة مخالصة

32

المطالبة المستحقة
معلومات إضافية

يلتم فور الدفع فلى نطلام القيملة الإسترشلادية•

.إتاحة استخراج شهادة مخالصة

داد لا يتم إصلدار مخالصلة ضلريبية إلا بعلد سل•

(. الغرامة)كامل الضريبة ومقابل التأخير 

ب مللع احتسللايمكللن السللداد الجزئللي للضللريبة •

(.الغرامة)مقابل التأخير المستحق 

يلللتم غللللق المطالبلللة بعلللد تملللام السلللداد عللللى •

.التطبيق أو بورتال التصرفات العقارية

والدفع رسم توضيحي للمطالبات 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

33

البوابة الهاتف المحمول

الخاصلة بعمليلة ات وظهلور بعلض البيانلظهور عمليات البيع المقدمة مسلبقا مع يتم تحويل المتصرف للصفحة الرئيسية , بعد تقديم عملية البيع

.البيععلى رقم العملية أو علامة        يمكن فت  تفاصيل عملية وبالضغط البيع وتوضي  حالة عملية البيع وحالة الدفع 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

34

البوابة الهاتف المحمول

الغرامللة قيملة والضلريبة معرفلة تفاصليل الملدفوعات وقيمللة يمكللن خللال المطالبلات كافللة البيانلات الخاصلة بالعمليلة، ومللن العمليلة تظهلر بتفاصليل 

.حقل           خلال الضغط على قيمة ضريبة التصرفات العقارية المستحقة من أيضا سداد ويمكن 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

35

البوابة الهاتف المحمول

.ة المستحقةضريبة التصرفات العقاريللمتصرف اختيار سداد جزئي لقيمة ويمكن على خانة سداد يتم فت  صفحة السداد بالضغط 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

36

البوابة الهاتف المحمول

.المطالبةقيمة وسداد ثم إدخال بيانات البطاقة البنكية ومن يتم تحويل المتصرف إلى صفحة الدفع 

تم السداد

تم السداد

:يمكن للممول أن يقوم بالسداد عن طريق

.المطالبةأفرع البنوا بمعلومية رقم .            * البوابة.                 * الموبايل* 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

الإجـــــــــراءم

1
بلة علدم سلداد مطال)الدخول علي إدارة عمليات البيع واختيار العملية الملراد السلداد عنهلا ثلم اللدخول عللي المطالبلات والاسلتعلام علن المطالبلة الناتجلة علن 

(.حكم محكمة/ قرار لجنة طعن/ قرار لجنة داخلية متخصصة/ فروم فحص/ مستحقة

.سداد الضريبة المستحقة بالكامل2

.(مقابل تأخير)ظهور القيمة الجديدة للممول 3

.(الغرامة)سداد مقابل التأخير 4

.استخراج  شهادة مخالصة سداد ضريبية5

37

(الغرامة)حساب مقابل التأخير . 4



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

(مقابل تأخير)ظهور القيمة الجديدة للممول 

(الغرامة)سداد مقابل التأخير 

معلومات إضافية

اونثلاثبعدشهري االتأخيرمقابلقيمةاحتسابيتم يوم 

رقمالقانونمن(110)للمادةطبق االتصرفتاريخمن

اباحتسقواعدعلىوبناء  وتعديلاته،2005لسنة(91)

.التأخيرمقابل

معلومات إضافية

ل الدخوثم المراد السداد عنها واختيار العملية عمليات البيع إدارة الدخول علي 

/ قةعدم سداد مطالبة مستح)عن المطالبة الناتجة عن علي المطالبات والاستعلام 

(حكم محكمة/ قرار لجنة طعن/ قرار لجنة داخلية متخصصة/ فروم فحص

شهادة مخالصة

دادسبعدإلاضريبيةمخالصةإصداريتملا•

.(الغرامة)التأخيرومقابلالضريبةكامل

أصلمن%100التأخيرمقابليتجاوزلا•

.الضريبة

مقابلمن%30أداءمنالمموليعٌفي•

التيالمسددةغيرالضريبةعنالتأخير

معيجريالذيالاتفامعلىبناء  تستحق

الطعن،لجنةقرارصدورقبلالمصلحة

.يهعلالمستحقةالضريبةالممولأداءبشرط

مقابليحسبحيثالجزئيالسداديراعي•

ختاريفيمسددالغيرالجزءعليالتأخير

.سداده

استخراج  شهادة مخالصة سداد ضريبية

38

ةالمطالبة المستحق

(الغرامة)مقابل التأخير لحساب توضيحي رسم 

سداد الضريبة المستحقة بالكامل



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

39

البوابة الهاتف المحمول

.البيعتفاصيل عملية لفت  على رقم العملية أو علامة        الضغط 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

40

البوابة الهاتف المحمول

.حقل           خلال الضغط على من ( مقابل التأخير)وكافة البيانات الخاصة بها، ويمكن سداد قيمة الغرامة العملية تظهر تفاصيل 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

41

البوابة الهاتف المحمول

.المطالبةللمتصرف اختيار سداد جزئي لقيمة السداد، ويمكن على خانة سداد يتم فت  صفحة بالضغط 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

42

البوابة الهاتف المحمول

.المطالبةقيمة وسداد ثم إدخال بيانات البطاقة البنكية ومن يتم تحويل المتصرف إلى صفحة الدفع 

تم السداد

تم السداد

:يمكن للممول أن يقوم بالسداد عن طريق

.المطالبةأفرع البنوا بمعلومية رقم .            * البوابة.                 * الموبايل* 



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

الإجـــــــــراءم
(.البوابة/ الهاتف المحمول)تسجيل الدخول على التطبيق 1

.يعالبعمليةتفاصيلوفت الطعن/الفحصبعد(الغرامة)التأخيرمقابل/العقاريةالتصرفاتضريبةسدادالمطلوبالعمليةرقمعلىالضغط2

.الطعن/ مراجعة المطالبة المصدرة من التطبيق بعد الفحص3

(:الطعن/ بعد الفحص)مقابل التأخير / سداد ضريبة التصرفات العقارية4

.المطالبات والدفع( 3)اتباع الخطوات الواردة بالعملية رقم (: الطعن/ بعد الفحص)لسداد ضريبة التصرفات العقارية 

.حساب مقابل التأخير( 4)اتباع الخطوات الواردة بالعملية رقم (: الطعن/ بعد الفحص)لسداد غرامة مقابل التأخير 

.الفحصنتيجةاستلامتاريخمنالقانونيةالمدةخلالالطعن6

:الممول يتبع مأمورية مدمجة6/1

.تقديم طلب الطعن على منظومة الميكنة الشاملة خلال المواعيد القانونية

:الممول يتبع مأمورية غير مدمجة6/2

.تقديم طلب طعن بالمأمورية المختصة خلال المواعيد القانونية

43

الطعن/ الفحصعلى نتائج حالات الاطلاع -5



دليل الممول التعريفي بتطبيق ضريبة التصرفات العقارية 

/  الضريبةسداد 

بعد )مقابل التأخير 

(الطعن/ الفحص

(البوابة/ الهاتف المحمول)تسجيل الدخول على التطبيق  الطعن/ نتيجة الفحص

44

الطعن/ الفحصعلى نتائج حالات للاطلاع توضيحي رسم 

/  ريةالضغط على رقم العملية المطلوب سداد ضريبة التصرفات العقا

البيعية تفاصيل عملوفت  الطعن / بعد الفحص( الغرامة)مقابل التأخير 

.الطعن/ الفحصبعد مراجعة المطالبة المصدرة من التطبيق 

لانعم
المطالبات ( 3)الخطوات الواردة بالعملية رقم اتباع 

والدفع

ةالقانونيالطعنًخلالًالمدةً

حساب مقابل ( 4)اتباع الخطوات الواردة بالعملية رقم 

التأخير

شهادة مخالصة

الممول يتبع 

مأمورية مدمجة
نة تقديم طلب الطعن على منظومة الميك

الشاملة

نعم

لا
المختصة تقديم طلب طعن بالمأمورية 

1

1
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.قيد الفحص: حالة العملية

.مسددة قيد الفحص: الدفعحالة 

.تم الفحص: حالة العملية

.مسددة جزئي ا: الدفعحالة 

:قبل انتهاء المأمورية من الفحص تظهر الشاشة التالية-1

:بعد انتهاء المأمورية من الفحص تظهر الشاشة التالية-2

:يةبالدخول علي تفاصيل العملية تظهر المطالبات بالشاشة التال-3

(.بعد الفحص)ضريبة التصرفات العقارية 

(بعد الفحص)الغرامة مقابل تأخير 
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:أولا  ( بعد الفحص)يتم سداد متأخرات ضريبة التصرفات العقارية -4

ة بعللد سللداد كافلل( بعللد الفحللص)يللتم سللداد الغرامللة مقابللل تللأخير -5

:المتأخرات الخاصة بالعملية

تنبيه هام

.لا تصدر شهادة المخالصة إلا بعد سداد كافة المتأخرات ومقابل التأخير•

ريبية الإجلراءات الضلوفق ا للشروط والأحكام المقلررة بقلانون ): مراحل الطعن بالمصلحة•

(.التنفيذية وتعديلاتهماولائحته 2020لسنة 206الموحد الصادر بالقانون 

الطعللن باللجللان الداخليللة. يللوم مللن تللاريخ 30علللى نمللاذج الللربط خلللال الطعللن يللتم : 1

تصلب  فإذا تم التوصل إللى تسلوية أوجله الخللافالضريبية، استلام نموذج المطالبة 

الضلللريبة نهائيلللة، وإلا أحاللللت اللجنلللة الداخليلللة أوجللله الخللللاف إللللى لجنلللة الطعلللن 

لا ملن تلاريخ البلت فل ى هلذه المختصة مرفق لا بهلا رأى اللجنلة وذللا خللال ثلاثلين يوم 

.بالإحالةالأوجه على أن تقوم بإخطار الممول 

الطعن . ا دون قيلام اللجنلة الداخليلإذا :بلجان الطعن2 ة بإحاللة انقضت مدة الثلاثين يوم 

أن الخلاف إلى لجنة الطعلن المختصلة، كلان للمملول أو المكللف أو ملن يمثلله قانون لا

ة الطعلن يتقدم بطلب طعن مباشر للجنة الطعن المختصة مرفق ا به صلورة ملن صلحيف

لا ملن تلاريخ انتهلاء المل دة السابق تقديمها للمأموريلة، وذللا خللال خمسلة عشلر يوم 

منلع الضريبة واجبة الأداء ملن واقلع قلرار لجنلة الطعلن، ولا يسلف ا، وتكون المحددة 

الطعن فى قرارها أمام المحكمة المختصة ملن تحصليل الضلريبة، أو اتخلاذ إجلراءات

ة على القرار أمام المحكمة المختصلاستيدائها، ويحق للممول الطعن الحجز الإداري 

.خلال ستين يوما  من تاريخ الإعلان بالقرار

الطعن بلجان إعادة . أسلاساسلتلامعللىثلاثلين يوملا  ملرقلديكونأنيراعى:النظر3

الداخلية، وستون يوما  عللي قلرار لجنلة الطعلن الاتفام  باللجنةقرارعدافيماالربط

.الربطعلي تاريخسنواتخمسمرقديكونطعن، وألادون 
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الإجـــــــــراءم
(.البوابة/ الهاتف المحمول)تسجيل الدخول على التطبيق 1

.« المخالصة»الضغط على ايقونة تحميل المخالصة الخاصة بها أو الاطلاع عليها من خلال االدخول علي إدارة عمليات البيع واختيار العملية المراد2

.تحديد الجهة المراد توجيه المخالصة لها3

.ويمكن تحميلها أو طباعتها( مكرر تصرفات عقارية8نموذج )الاطلاع على بيانات المخالصة 4

47

إصدار المخالصــة. 6
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تنبيه هام

(البوابة/ الهاتف المحمول)تسجيل الدخول على التطبيق 

ل تحميالمراد الدخول علي إدارة عمليات البيع واختيار العملية 

خلال االضغط على عليها من المخالصة الخاصة بها أو الاطلاع 

«  المخالصة»ايقونة 

تحديد الجهة المراد توجيه المخالصة لها

شهادة مخالصة
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طلب مخالصة

رسم توضيحي لإصدار المخالصة

( مكرر تصرفات عقارية8نموذج )الاطلاع على بيانات المخالصة 

ويمكن تحميلها أو طباعتها

ة شللهاد**يللتم إصللدار المسللتحقة ومقابللل التللأخير، عنللد سللداد الضللريبة 

فق للا لإثبللات قيللام الممللول بسللداد المبللالت المسللتحقة و** مخالصللة بالسللداد

.للبيانات المقدمة وقت إصدار الشهادة

ق يحفلللظ حللل** تحفظ لللا قانوني لللا**وملللع ذللللا، فلللإن هلللذه الشلللهادة تتضلللمن 

قلاري مصلحة الضرائب المصرية في مراجعة وفحص عملية التصلرف الع

يجلة في أي وقت، وإجراء المحاسبة الضريبية عن أي فلروم قلد تظهلر نت

أعملللال الفحلللص أو المراجعلللة، وذللللا وفق لللا لأحكلللام القلللوانين والللللوائ  

.المنظمة

ــةلا لللذلا، فللإن إصللدار شللهادة المخالصللة  ــا لل م
ا
 نهائي

ا
ــراء ــد إب ع

ُ
ي

م وإنملللا يقتصلللر أثرهلللا عللللى إثبلللات سلللداد المبلللالت التلللي تللل، الضـــريبية

مطالبلة تحصيلها فعلي ا وقت إصلدارها، ملع احتفلاظ المصللحة بحقهلا فلي ال

قانونيللة بللأي فللروم ضللريبية قللد يللتم اكتشللافها لاحق للا وفق للا ل جللراءات ال

.المعمول بها
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البوابة الهاتف المحمول

لال الضلغط اسلتخراج المخالصلة ملن خلويمكلن ،البيلعسلداد المطالبلات الخاصلة بعمليلة البيع، وذللا بعلد يتم إتاحة استخراج مخالصة سداد لعملية 

(.البيععمليات إدارة )من الصفحة الرئيسية « المخالصة»على ايقونة 
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:مشاهدة وتحميل المخالصة

50

البوابة الهاتف المحمول
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الإجـــــــــراءم
(.البوابة/ الهاتف المحمول)تسجيل الدخول على التطبيق 1

.الدخول علي استعلام عن المخالصة من الشاشة الرئيسية2

.المشترى والضغط على استعلام/ جواز السفر للبائع/ ، والرقم القومي(رقم المخالصة)إدخال رقم عملية البيع التي تم تقديمها 3

.الاطلاع على نتيجة الاستعلام من خلال الاطلاع على بيانات التصرف4
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الاستعلام عــن المخالصــة. 7
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(البوابة/ الهاتف المحمول)تسجيل الدخول على التطبيق 

الرئيسيةالدخول علي استعلام عن المخالصة من الشاشة 

لرقم ، وا(رقم المخالصة)إدخال رقم عملية البيع التي تم تقديمها 

لاماستعالمشترى والضغط على / جواز السفر للبائع/ القومي

نتيجة الاستعلام
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استعلام عن مخالصة

رسم توضيحي للاستعلام عن المخالصة

الاطلاع على نتيجة الاستعلام من خلال الاطلاع على بيانات 

التصرف

لمسللللللتخدم التطبيللللللق الاسللللللتعلام عللللللن متللللللاط •

.مستعلم/ كان متصرفالمخالصة سواء 

ع عليله حال رغبة المستعلم في تسجيل عملية بي•

ط أولا  اسللتكمال البيانللات، وذلللا مللن خلللال الضللغ

علن على اللينا الخاص بلذلا بشاشلة الاسلتعلام

.مخالصة

ملحوظة هامة
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البوابة الهاتف المحمول

.المشترى/ جواز السفر للبائع/ والرقم القومي( رقم المخالصة)إدخال رقم عملية البيع للاستعلام عن المخالصة يتم 
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البوابة الهاتف المحمول

.الاستعلام، وظهور بيانات التصرفنتيجة ظهور 
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ذا تم تحويلل وإكلي أو إذا كانت الحالة تم سدادها جزئي : على سبيل المثالالمقدمة، التغيرات الخاصة بعمليات البيع يظهر بالاشعارات كل 

.....بنجاط تم تقديم عملية البيع أو الحالة قيد الفحص 

(بوابة/ هاتف محمول)تلقي الإشعارات من تطبيق ضريبة التصرفات العقارية . 8

البوابة الهاتف المحمول
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ا ملن خللال وذللحيث يمكلن للمتصلرف تعلديل عنلوان المراسللة، والبريلد الإلكترونلى، البيانات التي تخص المتصرف منها يتم ظهور كافة 

ملن خللال الضلغط الحسلاب حلذف ، أو كلملة الملرور ملن خللال الضلغط عللىالضغط عللى               ، كملا يمكلن تغييلر 

. على                   فى حالة عدم تقديم عمليات بيع

إعـدادات الحســاب. 9

البوابة الهاتف المحمول
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سيتم اضافتها لتطبيق التصرفات العقارية في مراحل لاحقة

إصدار خطاب عدم -10
ات خضوع لضريبة التصرف
ا للمادة 

ا
(  42)العقارية وفق

من قانون ضريبة الدخل 
2005لسنة ( 91)

وتعديلاته
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انتظروا دليل الأسئلة الشائعة عن منظومة التصرفات العقارية

مـوارد 
إضافيـة

https://ret-tax.eta.gov.eg:  لينا البوابة

Googleلينا تحميل التطبيق عن طريق 

https://play.google.com/store/apps/details?id=com.etax.egyptianrealestatetransactionstax

IOSلينا تحميل التطبيق عن طريق 

https://apps.apple.com/eg/app/%D9%85%D9%86%D8%B5%D8%A9-

%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B5%D8%B1%D9%81%D8%A7%D8%AA-

%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%A9/id6761920601

https://ret-tax.eta.gov.eg/
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.etax.egyptianrealestatetransactionstax
https://apps.apple.com/eg/app/%D9%85%D9%86%D8%B5%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B5%D8%B1%D9%81%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%A9/id6761920601
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مع تحيات مصلحة الضرائب المصرية

إعداد
الإدارة العامة للأداء المؤسسى

إشراف ومراجعة
المصريةتطوير مصلحة الضرائب مشروع 

(التنفيذية للتصرفات العقارية، اللجنة التنفيذية للتسجيلاللجنة )


